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Ser propietario de una vivienda a veces se describe como
el suefio americano y puede ser un sueflo que usted
comparta. Las viviendas pueden dar sentido de pertenen-
cia y pueden convertirse en el centro de las tradiciones
familiares.

Ser propietario de su vivienda, ya sea una casa, depar-
tamento o condominio, también puede ser una decision
financiera inteligente, ya que usted estd comprando un
activo valioso con el dinero que gasta en procurarse una
vivienda. Algun dia, si decide mudarse, puede obtener
ganancias vendiéndola por mas de lo que pago por ella.

Debido a que pocas personas tienen suficiente dinero
disponible para pagar el precio completo de una
vivienda, la mayoria paga una porcion con el dinero
que han ahorrado y financian el resto con una hipoteca

o préstamo a largo plazo. Mientras mas conozca acerca
de los costos de la hipoteca y como reunir los requisitos
para conseguir una, mas comodo se sentira al tomar este
paso importante.
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Comparacion
entre alquilary
comprar

Si esta buscando una nueva
vivienda, su primera decision sera
si planea alquilar o esta listo para
comprar. Al igual que muchas
personas, el ser propietario de
una vivienda puede ser una de sus
mayores aspiraciones. Primero,
esta la satisfaccion emocional de
ser propietario de una vivienda y
luego estan los beneficios finan-
cieros. Pero comprar es un gran

Alquilar tiene algunas
ventajas

* Al alquilar, generalmente hay
que hacer un pago por ade-
lantado de uno o dos meses
de alquiler como depdsito
de garantia. Este monto sera
mucho menor que el 10% o

compromiso. Es
importante que se
asegure de que esta listo
para ello.

20% del valor de una
vivienda que normalmente
se requiere tener en efectivo
para el pago inicial.
® Usted se compromete a
arrendar por uno o dos anos.
Si desea mudarse al final del
contrato de arrendamiento,
todo lo que tiene que hacer
es notificar al arrendador.
Usted no tiene que encontrar
otro comprador.
El arrendador es responsable
de las reparaciones y man-
tenimiento sin costo adi-
cional para usted, y a veces
las cuentas de calefaccion
y servicios publicos estan
incluidas en el alquiler.



Las ventajas de comprar

* Con cada pago mensual,
usted aumenta su porcentaje
de propiedad en su vivienda.
Esto se llama acumular valor
liquido. El valor liquido es la
diferencia entre lo que vale
la vivienda y el monto que
adeuda en su préstamo hipo-
tecario.

¢ Si el valor de las propie-
dades en general aumenta,

Por otro lado, tanto alquilar
como comprar tienen desventajas.
Al alquilar, no se acumula valor
liquido y el alquiler puede aumen-
tar cada vez que renueva el contra-
to de arrendamiento. Al comprar,

su vivienda tendra mayor
valor. Esto aumenta su activo
neto. Si se muda, puede
venderla y obtener ganan-
cias.

Generalmente se pueden
deducir los intereses de la
hipoteca y los impuestos so-
bre la propiedad al presentar
la declaraciéon de impuestos
sobre los ingresos, lo cual
puede significar un ahorro
considerable.

Si necesita un préstamo
puede pedir prestado, utili-
zando el valor liquido que

ha acumulado, a una tasa

de interés menor que la que
pagaria por otros préstamos
no asegurados.

tendra que considerar mayores
cuentas de seguro e

impuestos ademas de los costos,
algunas veces inesperados, de
mantener su vivienda en buen
estado.

Su capacidad
de pago

Si decide que es tiempo de com-
prar, entonces esta listo para ha-
cerse una pregunta crucial: ;cual
es su capacidad de pago?

Primero, debe revisar cuidadosa-

mente sus finanzas y preguntarse

si tiene suficiente dinero ahorrado
para el pago inicial, el cual
generalmente es 10% a 20% del
costo total de la vivienda. Por
ejemplo, si el precio es $150,000,
necesitara conseguir entre $15,000
y $30,000. Si dispone del efectivo
es tiempo de ver si puede pedir
prestado el resto con una hipoteca.




El examen de

Il;lA(LC:,L la hipoteca

c (Sera usted ele-
gible para una
hipoteca? Puede
pensar sobre esta
pregunta como si fuera un examen
con libro abierto. Los dos temas
principales en el examen son sus
ingresos y su deuda. Usted ya tiene
las respuestas. Sélo tiene que pro-
porcionarselas a los prestamistas.

CHEQUE DEL SUELDE) .

No mas del
para hipoteca

Sume sus ingresos: Los presta-
mistas que otorgan préstamos hipo-
tecarios quieren asegurarse que se
les pagara el préstamo, de manera
que disponer de una fuente confia-
ble de ingresos es fundamental al
momento de solicitar un préstamo.
La regla general es que no des-
tine mas del 28% de sus ingresos
brutos a pagar el capital e intereses
de la hipoteca, impuestos y seguros
(PITL, por sus siglas en inglés). Por
lo tanto, si los ingresos familiares
anuales son $50,000, el monto que
los prestamistas calculan que pue-
de pagar por vivienda es $14,000
al afio o $1,167 mensuales.

¢Tiene deudas?
Los presta- g

mistas quieren < e
saber todo lo No mas del
que usted debe, para deuda

aunque pague
todas sus cuentas a tiempo. Usted
puede tener los suficientes ingresos
para una hipoteca y aun asi su
solicitud de préstamo puede ser
rechazada si sus pagos regulares de
deuda, incluyendo PITI, superan

el 36% de sus ingresos totales.
Utilizando esta pauta, con ingresos
anuales de $50,000, sus pagos
totales por crédito generalmente

no podrian ser mas de $18,000 al
afio 0 $1,500 mensuales. Si, en
promedio, sus deudas que no son
PITI son de $500 mensuales, el
monto a pagar por su vivienda para
el que usted reune los requisitos se
habra reducido a una cantidad mas
cercana a los $1,000, que a $1,167
mensuales.

Al buen entendedor...

Si bien los limites al monto de
deuda que usted puede mantener
pueden parecerle frustrantes, éstos
existen para evitar que asuma mas
deuda de la que puede sostener con
sus ingresos. Esto no soélo seria

un problema para el prestamista,
también seria muy estresante, y
posiblemente desastroso para sus
propias finanzas.



Reduccion del pago inicial

¢Qué sucede si no ahorro el 10% para el pago inicial? No se dé
por vencido. Si puede conseguir sélo el 3%, o menos, todavia
es posible conseguir una hipoteca. La Ley de Reinversion en la
Comunidad (CRA, por sus siglas en inglés) requiere que algunos
bancos ofrezcan hipotecas a personas con ingresos menores de
los que normalmente se exigen. Si usted va a comprar una vi-
vienda por primera vez también puede ser elegible para algunos
descuentos. Para averiguar en qué programas usted retine los
requisitos, incluyendo programas en su propio estado, consulte
el sitio Web del Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano
de los EE.UU. (HUD, por sus siglas en inglés) en www.hud.gov.

Como
encontrar
una hipoteca

Si nunca ha buscado una hipoteca,
puede sentirse un poco intimidado
por el proceso. Hay una buena

razon para ello: esta a punto de
tomar unas de las decisiones mas
importantes de su vida. Pero en

cliente, ya que podrian ofrecerle
un descuento como cliente
existente, generalmente una APR

realidad dominar el proceso es mas
facil de lo que usted piensa.
Muchas compaiiias financieras,
incluyendo bancos, instituciones
de ahorro y préstamo, cooperativas
de crédito y prestamistas hipote-
carios ofrecen hipotecas, y debido
a que compiten entre si para captar
clientes como usted, es sensato
compararlas para obtener la mejor
oferta. Generalmente es una buena
idea empezar con la institucion
financiera de la cual usted es

o tasa porcentual anual menor. A
continuacion deberia considerar lo
que ofrecen otros bancos y coo-
perativas de crédito, compaiiias
hipotecarias o financieras, firmas
de corretaje y companias
hipotecarias en linea.

Aprobacion previa

En el pasado, los compradores
de vivienda primero selecciona-
ban la casa que deseaban y luego
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) solicitaban una
,:'_";RPEF;ffRTgQ"A% 5 hipoteca. Ahora
' | es posible tener
aprobacion
previa de un
préstamo.
Esto significa
que usted presenta
una solicitud y primero pasa
por el proceso de calificacion del
prestamista, antes aun de haber
seleccionado una vivienda. Si lo
aprueban, el prestamista le garan-
tiza que usted puede pedir prestado
hasta un monto especifico. Esto le
permite entrar al mercado de com-
pradores de vivienda conociendo
exactamente cuanto puede gastar.
Otra ventaja de tener la apro-
bacion previa de una hipoteca es
que probablemente los vendedores
acepten su oferta por la vivienda

si usted puede garantizar que tiene
una hipoteca. Esto es asi porque
los contratos de venta general-
mente dependen de la capacidad
del comprador para obtener dinero
prestado y éstos pueden fracasar
si la solicitud de hipoteca no es
aprobada.

Atencion: generalmente hay
que pagar una cuota por aproba-
cion previa, similar a la que hay
cuando solicita una hipoteca. De
manera que le conviene preguntar
acerca de las cuotas y tomar este
paso sélo cuando esté listo para
comprar. También puede preguntar
acerca de la calificacion previa. En
este caso, un prestamista le dara
una idea general de cuanto podra
recibir usted prestado, pero no le
garantizara el ser aprobado.

Descripcidon de
los costos

Ya que comprar una vivienda es
la inversion mas importante que
probablemente usted realizard, es
crucial que comprenda todos los
factores que afectan el costo de
una hipoteca. Esta informacion le
permitira buscar con mas confianza
el préstamo que mas le conviene.
Lo que pagara a lo largo del
tiempo si obtiene una hipoteca
depende de tres factores:




Herramientas en linea para hipotecas

Internet ha revolucionado la industria de hipotecas facilitan-
do la obtencién de informacidn acerca de las tasas de interés
vigentes. Algunos prestatarios realizan todo el proceso en
linea, desde la investigacion inicial hasta la presentacion de
la solicitud y todo el seguimiento hasta su aprobacion.

. El capital, o la cantidad que influencia que tienen la tasa de
pidid prestada interés y el plazo en el costo de su

. La tasa de interés, o el porcen-  hipoteca.
taje del capital que usted paga
por obtener dinero prestado

. El plazo del préstamo, o el
tiempo que le tomara pagarlo

Consejo numero 1: Mayores
plazos significan menores pagos
mensuales, pero costos totales
significativamente mayores.

Por supuesto, mientras mas pida
prestado, mas tendra que pagar.
Pero puede sorprenderse de la

Consejo numero 2: A mayor
tasa de interés, mayor el costo del
préstamo.

En este ejemplo, usted puede observar como funcionan estas
reglas. Compare estas dos hipotecas de $100,000 con plazos (15
anos y 30 anos) y tasas de interés diferentes.

Monto del pago mensual

Plazo 6.5% de interés 8.0% de interés

15 anos $871 $956

30 afos $632 $734
Total de todos los pagos

6.5% de interés 8.0% de interés

$156,780 $172,080

$227,520 $264,240




Descripcion
de las tasas
de interés

Quizas le pueda parecer compleja
la forma de determinar las tasas de
interés de las hipotecas. Por una
parte descubrira que el costo de
pedir prestado varia de un presta-
mista a otro. Cada prestamista de-
termina la tasa de interés que cobra
por un préstamo, lo mismo que dos
supermercados pueden cobrarle
precios diferentes por la misma

PUNTUACION
DE CREDITO

EI’

manzana. Ademas, un prestamista
puede cambiar frecuentemente
las tasas que cobra, si bien los
movimientos diarios o semanales
pueden no ser muy notorios.

Por qué cambian las tasas
de interés

La razén principal por la que las
tasas de interés cambian es que és-
tas reflejan el costo de pedir presta-
do en la economia global. General-
mente, cuando las tasas de interés
son bajas, los prestamistas también
pagan bajas tasas de interés por el
dinero que ellos tienen que pedir
prestado para luego prestarselo a
los compradores de vivienda. Estas
tasas mas bajas se transfieren a los
clientes. Por el contrario, cuando



¢Queé es la tasa porcentual anual (APR, por sus siglas

en inglés)?

¢Desconoce el significado de los términos tasa de interés, tasa
porcentual anual y cargos por financiamiento? Usted no es el
unico. Los términos se parecen pero no quieren decir lo mismo
aunque se tiende a usarlos indistintamente.

La tasa de interés es el porcentaje del capital que se paga por
pedir prestado dinero a un prestamista. Por ejemplo, puede
pedir prestado a una tasa del 6.5%.

La tasa porcentual anual es el costo total de pedir prestado en
un ano, incluyendo intereses, cuota de solicitud y otros cargos,
expresados como un porcentaje del capital. La tasa porcentual
anual de un préstamo puede ser diferente a la tasa de interés
del mismo. Este es el numero que hay que usar al comparar

préstamos.

El cargo por financiamiento es el costo de pedir prestado
dinero al prestamista, expresado en ddlares (en contraste con la
tasa de interés, la cual se expresa como porcentaje del monto

del préstamo). Este se calcula multiplicando la APR por el capi-
tal. Si pide prestados $100,000 a 30 anos a una APR del 7%, el
cargo por financiamiento es de $139,508.

las tasas de interés son mas altas,
los costos de pedir prestado para
los prestamistas (para luego pres-
tarles a los compradores de vi-
vienda) son mayores, y estas tasas
se transfieren a los clientes. Esto
es importante porque las tasas que
estén disponibles al momento en
que usted esté listo para comprar,
afectaran de manera significativa
el precio de la vivienda que podria
adquirir.

Si usted se puede permitir gastar
al mes alrededor de $950 en capital
e intereses cuando las tasas de

interés son del 6.5%, probable-
mente usted puede pedir prestado
$150,000 a 30 afios. Pero si la tasa
de interés sube hasta el 9%, los
mismos $950 le permitiran pedir
prestado una cantidad cercana a los
$115,000. Menores tasas de interés
generalmente significan que puede
comprar una vivienda mas cara.
Otro factor que afecta la tasa de
interés que le ofreceran es su pun-
tuacion de crédito. Los presta-
mistas toman en cuenta su historial
como prestatario cuando le ofre-
cen una hipoteca. Si tiene crédito




excelente, probablemente recibira
las tasas de interés mas bajas que
el prestamista puede ofrecer. Pero
encontrara gran variedad en las
tasas de interés que le ofrezcan.
De manera que para conseguir la
mejor oferta tendra que comparar.

Pago por adelantado de
intereses

Algunas veces los prestamistas
ofrecen la opcidn de pagar por ade-
lantado parte de los intereses de la
hipoteca al momento de comprar.
El pago por adelantado de intereses
puede realizarse mediante el pago
de un punto de descuento, es
decir, interés pagado por adelan-
tado que resulta en una menor tasa
de interés, mas (o en vez de) el
pago de un punto por originar,

el cual generalmente es una cuota
que se paga al prestamista o co-
rredor de hipoteca por establecer

el préstamo. Por lo general, estos
términos se abrevian simplemente

con la palabra puntos. Cada punto
es un 1% del capital, tal que si re-
cibe un préstamo de $125,000 con
dos puntos (un punto de descuento
y un punto por originar), usted
paga por adelantado $2,500.

El pagar intereses por adelantado
puede parecer algo malo, pero no
lo es. Por cada punto de descuento
que pague se reducira la tasa de
interés de largo plazo en una frac-
cion de un punto porcentual. Una
menor tasa de interés significa
pagar menos por lo que se pide
prestado si mantiene su vivienda
por un nimero determinado de
afios. (El tiempo efectivo requerido
para compensar el costo y empezar
a ahorrar dependera del numero de
puntos y de la disminucion en la
tasa de interés). Ademads es posible
que pueda deducir los intereses
pagados por adelantado en su
declaracioén de impuestos corres-
pondiente al afio en que compra
su vivienda.

Comparacion entre tasas de
interés fijas y ajustables

Al comprar una vivienda, es im-
portante que investigue diferentes
tipos de hipotecas, incluyendo
hipotecas de tasa fija, tasa ajus-
table, hibridas, las cuales combi-

nan elementos de préstamos con
tasa fija y ajustable ¢ hipotecas
globales. Cada tipo tiene ventajas
reales y algunas desventajas.
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Tipo de
hipoteca

Hipoteca con
tasa fija

Ventajas

® L a tasa de interés y los pagos mensuales son
fijos a lo largo del plazo. Eso significa que
puede presupuestar exactamente los costos
de vivienda cada mes.
Sus pagos no aumentaran aunque aumenten
las tasas de interés.

Hipoteca
con tasa
de interés
ajustable
(ARM, por
sus siglas
en inglés)

Las ARM tienen tasas iniciales menores,

lo cual significa que es mas facil reunir los
requisitos para el préstamo, ya que sus pagos
mensuales serdan menores.

Si las tasas de interés disminuyen, sus pagos
de hipoteca probablemente disminuiran.

Préstamos
hibridos

(Tasa fija por
un numero
de anos y
luego tasa
ajustable)

Generalmente se puede obtener una menor
tasa de interés en la porcién del préstamo
con tasa fija que si se fijara la tasa por todo
el plazo de 15 6 30 anos.

La menor tasa de interés también significa
que podria ser mas facil reunir los requisitos
para el préstamo, ya que los pagos mensua-
les seran menores.

Si planea mudarse antes de que el préstamo
se ajuste, no tiene que preocuparse de que
aumenten las tasas de interés.

Préstamo
de sdlo
intereses
o
Hipoteca
global

Durante un plazo fijo, normalmente de cinco
a siete anos, se pagan solo los intereses del
préstamo en pagos mensuales menores que
el pago de hipoteca promedio.

Menores pagos pueden permitirle comprar
una vivienda, o comprar una vivienda

mas cara.




Precauciones

¢ Si las tasas de interés disminuyen, sus pagos permanecen igual.
Tendra que refinanciar para beneficiarse de las tasas mas bajas.

® La tasa de interés y los costos de cierre pueden ser mayores que
con una hipoteca con tasa de interés ajustable (ARM, por sus
siglas en inglés)

¢ Si las tasas de interés aumentan, los pagos
probablemente aumentaran.

* L os pagos mensuales variables pueden dificultar el
presupuestar los costos de vivienda.

® Cuando termina el periodo de tasa de interés fija y el
préstamo se convierte en ARM, los pagos reflejaran las tasas
vigentes en ese momento. Si las tasas de interés aumentan,
los pagos pueden aumentar.

* | os pagos mensuales variables pueden dificultar el presu-
puestar los costos de vivienda. En la mayoria de los casos, la
tasa de interés de una hipoteca con tasa de interés ajustable se
ajusta una vez al aho, aunque algunas pueden cambiar con
mas frecuencia.

¢ El pago final probablemente sera mucho mayor que sus
pagos mensuales.

* En algunos casos, todo el capital vence en el ultimo pago, o
pago global. En ese momento, se puede refinanciar a las tasas
vigentes, pagar el saldo con una cantidad global o empezar a
pagar el capital, en cuyo caso sus pagos aumentaran.
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El cierre
de la com-
pra de la
casay el
préstamo

Una vez que se haya
programado y llevado

a cabo el avaldo de

la vivienda, conjunta-

mente con la investi-

gacion del titulo de la
propiedad que le interesa com-
prar, el paso final de la compra de
la nueva vivienda se llama cierre.

La declaracion de cierre

Antes del cierre, usted recibira

del prestamista una estimacién

de buena fe por escrito, descri-
biendo los costos de cierre que se
supone usted pagara al momento
del cierre. Estos generalmente
suman entre el 2% y el 10% del
préstamo, dependiendo de la tasa
de interés que esté pagando y del
lugar donde vive. Para un préstamo
de $150,000, esto significa que
necesitara entre $3,000 y $15,000
para los costos de cierre. En la reu-
nion, el prestamista le proporcio-
nara una declaracion de cierre, la
cual proporciona un desglose todos
los costos de cierre. La ley le con-
cede a usted el derecho de revisar
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CIERR™

el documento

un dia antes del
cierre para evitar
errores o sorpre-
sas.

El dia del
cierre

Generalmente

lo que sucede

al momento del
cierre es que se
reinen las partes
que participan en
la transaccion, o sus represen-
tantes, aunque el proceso varia

de un estado a otro. Esto puede
incluir el comprador de la vivienda
(usted), el vendedor, sus abogados,
representantes de la compafiia de
titulos de propiedad y posible-
mente otras personas. Si usted esta
presente al momento del cierre,
usted y el vendedor firman los
documentos que legalizan la trans-
ferencia de propiedad y usted firma
el pagaré hipotecario y el contrato
de préstamo. Luego, usted firmara
lo que quizas parezca una gran
cantidad de cheques por el saldo
del precio de venta y los costos de
cierre, entre los que se incluyen:

e Investigacion del titulo de
propiedad y seguro de titulo de
propiedad, los cuales protegen
al prestamista y a usted contra




Lista de verificacion para compradores de vivienda

Una vez que haya decidido que es tiempo de comprar una
vivienda, el proceso puede parecer bastante complicado, pero
esta lista de verificacidon que se sugiere a continuacion puede
facilitarle el trabajo.

[J Evalue su situacién financiera y calcule
e Cuanto puede pagar en capital e intereses cada mes
* Qué monto de hipoteca podra obtener con dicha cantidad,
considerando diferentes tasas de interés
¢ Si dispondra del efectivo suficiente para cubrir el pago
inicial, generalmente entre el 10% y el 20% del costo total
de la vivienda
[0 Comience a buscar viviendas dentro de su rango de precios
ya sea por su cuenta o con la ayuda de un agente inmobiliario
[0 Haga una lista de prestamistas hipotecarios potenciales y
visite a cada uno para comparar el tipo de hipoteca, tasas de
interés, plazos y costos que ofrecen
O Acepte uno de los préstamos que le ofrecen si piensa que
cubre todas sus necesidades
[0 Acuerde comprar una de las viviendas que visito si piensa que
cubre todas sus necesidades
[0 Complete el proceso de cierre con el prestamista y el ven-
dedor de la vivienda, pagando por la investigacion del titulo
de propiedad, honorarios de abogado, impuestos sobre la
propiedad, impuestos de traspaso y seguro del propietario
sobre la vivienda
O Firme todos los documentos y jmudese a su nueva vivienda!

reclamaciones legales potencia- la propiedad y el seguro del

les sobre la propiedad
Honorarios de abogado
Impuestos sobre la propiedad

propietario sobre la vivienda de
manera que este dinero esté dis-
ponible para pagar estas cuentas

para reembolsar al vendedor los cuando venzan
montos que ya pago
Impuestos por traspaso

Pago por adelantado al presta-

mista de los impuestos sobre

Si un agente de plica se encarga
del cierre, los representantes de
usted y el vendedor firman los
papeles, se encargan de los pagos y
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luego le envian a usted por correo
los documentos una vez que con-
cluya la transaccion.

Préstamos ga-
rantizados con
su vivienda

Ya que gran parte de su activo
neto probablemente esté inver-
tido en su vivienda, usted puede
en algin momento desear pedir
prestado utilizando como ga-
rantia el valor de ésta mediante un
préstamo sobre el valor liquido
de la vivienda o una linea de
crédito sobre el valor liquido
de la vivienda (HELOC, por sus
siglas en inglés).

Normalmente puede pedir
prestado mas dinero a una menor
tasa de interés que con otros tipos
de préstamo y es posible que pueda
deducir el interés pagado en tales
préstamos en su declaracion de
impuestos. Pero hay riesgos,
incluyendo un posible juicio hipo-
tecario o la pérdida de su vivienda,
si no puede pagar a tiempo.

Cuando usted obtiene un nuevo

préstamo sobre el
valor liquido de la
vivienda, su vi-
vienda sirve como
garantia colateral
para el préstamo.

El valor liquido es la diferencia
entre el valor actual de su vivienda
y la cantidad que usted debe en su
hipoteca o cualquier otro gravamen
sobre su propiedad. Por ejemplo,
si actualmente su vivienda tiene
un valor de $250,000 y usted debe
$100,000 en su hipoteca y no exis-
ten otros gravamenes en su vivien-
da, el valor liquido es la diferencia
entre $250,000 y $100,000, es
decir, $150,000. Expresado como
porcentaje, usted tiene un 60%

de valor liquido en su vivienda
($150,000/$250,000).

Segundas hipotecas

Con un préstamo sobre el valor
liquido de la vivienda, algunas
veces denominado segunda hipo-
teca, usted puede pedir prestado
hasta el 80% de su valor liquido (o
mas), ya sea a una tasa de interés
ajustable o fija. Generalmente,
usted recibira un cheque del presta-
mista por el monto del préstamo
sobre el valor liquido de la vi-
vienda y empezard a pagar inme-
diatamente. Este préstamo es igual
que cualquier otro. Usted hace una
serie de pagos mensuales a lo largo
de un plazo fijo.

Lineas de crédito sobre el

valor liquido de la vivienda

Si consigue una linea de crédito so-
bre el valor liquido de la vivienda
(HELOC, por sus siglas en inglés),




el prestamista establece una linea
de crédito, la cual es parecida al
limite de crédito de una tarjeta

de crédito. Usted puede extender
cheques por cualquier monto hasta
alcanzar dicho limite a medida que
vaya necesitando el dinero.

No se le cobran intereses sobre
la linea de crédito hasta que usted
efectivamente haya tomado presta-
do el dinero y, al hacerlo, usted

Crédito Sobre
el Valor Liquido
de la Vivienda

paga el saldo con
el transcurso del
tiempo como lo
haria con una tarjeta de crédito.
Una vez que haya pagado todo lo
que debe, puede pedir prestado
nuevamente, hasta alcanzar el
limite de crédito disponible. Las
condiciones de pago varian, pero
estan descritas en el contrato de
préstamo.

Seguro

Al hacerse propietario de una
vivienda, usted necesita un seguro
del propietario sobre la vivienda de
manera que usted y el prestamista
estén protegidos contra pérdidas
financieras en caso hubiera dafio o
pérdida en la propiedad.

El seguro del propietario sobre
la vivienda cubre la estructura de
la vivienda y sus pertenencias. La
poéliza estandar basica, o poliza
de cobertura individualizada
de riesgos, ofrece proteccion
limitada, para cubrir dafios que
resulten de incendio y robo. Hay
disponibles planes contra riesgos
multiples con mayor cobertura,
pero sus primas o pagos son
mayores.

¢Qué son los deducibles?

Cada poliza tiene un deducible,

el cual es el monto que usted paga
por una pérdida antes de que la
compafiia de seguros cubra los
dafios restantes. Los deducibles
pueden oscilar de unos cientos a
unos miles de délares y el monto
del deducible que usted seleccione
se relaciona directamente con lo
que paga por el seguro.

¢Cual debe ser el monto
del seguro?

Como regla general, usted debe
asegurar por lo menos el 80% del
valor de reemplazo de su vivien-
da, o lo que costaria reconstruir

la vivienda en ddlares de hoy. Sin
embargo, probablemente dormira

Mientras menor sea Mayor sera Menor serd lo que pague
el deducible la prima después de una pérdida.
Mientras mas elevado Menor sera Mayor sera lo que pague
sea el deducible la prima después de una pérdida.
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mas tranquilo si asegura el 100%
del valor de reemplazo de su vi-
vienda. Tenga presente lo
siguiente:

* Asegurese de comprender lo
que el asegurador quiere decir
con valor de reemplazo. Algu-
nos aseguradores cubriran el
costo de hacer una réplica de
su vivienda actual como estaba
antes de la pérdida, incluyendo
detalles y caracteristicas espe-
ciales. Otros cubrirdn el costo
de construir una vivienda del
mismo tamafio pero no necesa-
riamente con las mismas carac-
teristicas. Puede haber una
diferencia notable en precio
entre los dos niveles de
cobertura.

Al calcular el valor de la vivien-
da para fines de seguro, gene-
ralmente no se incluye el valor
de la propiedad sobre la que se
construyd, si bien el terreno es
un factor en el precio que pago
al comprarla. Esto se debe a que
el terreno generalmente man-
tiene su valor y puede venderse
aun si se dafo la vivienda.

Las responsabi-
lidades de ser
propietario

Si mantiene su vivienda en buen
estado y esta atento a problemas
potenciales, usted puede hacer que
la experiencia de ser propietario de
vivienda sea algo gratificante tanto
personal como financieramente.

Efectuar los pagos

Su vivienda es probablemente su
activo mas valioso. Si por alguna
razon usted sabe que no podra
efectuar un pago de hipoteca a
tiempo o por completo, no deje
pasarlo con la esperanza de que

el prestamista no lo notara. En
lugar de ello, hable con su presta-
mista para encontrar otra solucion.
A usted no le conviene caer en
incumplimiento de préstamo, ya
que puede conducir a un juicio
hipotecario, o recuperacion, de su
vivienda, algo que ni usted ni su
prestamista desean que ocurra.

Mejoras en la vivienda

Usted desea que su vivienda se
mantenga en buenas condiciones.
Esto permitird asegurar su valor y
le ayudara a proteger su inversion.
Es una buena idea llevar a cabo
inspecciones anuales de las areas




mecanicas y estructurales mas
importantes de su vivienda, tales
como el sistema de calefaccion,
las tuberias, escaleras y techos. El
detectar y corregir un problema
cuando no es grave es mejor que
ignorarlo hasta que se convierta en
algo importante y mas costoso de
reparar.

Usted tendra que decidir si le
conviene realizar mejoras lujosas
en su vivienda. Pero después de
conocer los pormenores de encon-
trar una vivienda y del proceso de
cierre de una hipoteca estara mejor
preparado para tomar decisiones
inteligentes como propietario de
vivienda.

La plica

La plica es una manera de ayudar
tanto al propietario de vivienda
como al prestamista a pagar las
cuentas a tiempo. Las cuentas de
plica generalmente las estable-

ce el prestamista con depositos
mensuales que se deducen de los
pagos mensuales del préstamo para
ayudar a pagar partidas tales como

Consejo

Se recomienda presupues-
tar el 1% del valor de la

vivienda para cubrir costos
anuales de mantenimiento.

impuestos sobre la propiedad, se-
guro de hipoteca, primas de seguro
contra incendio y riesgos, etc. El
que el prestamista se encargue de
hacer estos pagos al momento en
que vencen elimina el riesgo de
que no se paguen estas cuentas a
tiempo, lo cual finalmente podria
llevar al juicio hipotecario de su
propiedad. Las plicas también

le ayudan a presupuestar dichos
pagos, ya que los montos general-
mente se distribuyen entre los 12
meses del afio.

No todos los prestamistas
establecen cuentas de plica para
los prestatarios. Usted necesita
verificar con su prestamista que
los pagos de plica se incluyen en
los pagos mensuales del préstamo.
Si no es asi, usted debera revisar
todas las cuentas que vencen, por
cuanto son y hacer los ajustes
necesarios en su presupuesto.

Esto puede representar el separar
suficiente dinero cada mes para
cubrir dichos gastos o estar seguro
que tendra suficiente en una cuenta
de ahorros u otra cuenta para pagar
las cuentas completamente

cuando venzan.
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